Bau- und Ausstattungsbeschreibung Stand 28.10.2026, amplan

Burogebaude LangestraBe 25-27, Frankfurt am Main

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
1 |Gebaude und Grundstiick

1.1 |Alilgemein

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein Biirogebaude, Gebaudeklasse 4.

Das Gebaude entspricht nach Sanierung den bauordnungsrechtlichen Anforderungen sowie den Vorgaben der
Arbeitsstattenrichtlinien fiir eine Biiroraumnutzung. Die HBO wird eingehalten, ebenso alle Anforderungen gemaR GEG
in aktueller Fassung.

Brandschutz:

Als Grundlage fur die brandschutztechnische Ertiichtigung liegt die Vorplanung (LPH 1 und 2) des Biros Hilla Wichert vom
14.08.2026 zugrunde.

Es werden grundsatzlich die Brandschutzanforderungen des genehmigten Brandschutzkonzeptes und die behérdlichen Auflagen
fur die Nutzung eines Buro- und Verwaltungsgebaudes eingehalten.

Schallschutz:

Das Gebaude in seiner fir die 60er Jahre typischen Stahlbetonskelettbauweise, Innen s Mauerwerk und
Verbundestrichen erflllt nicht die Anforderungen der DIN 4109.

Eine DIN-gerechte Aufristung ist aufgrund der Bauweise nicht méglich und nicht e

*
Die Vorgaben der DIN sind werden jedoch bei den neu einzubauenden InnenW§ @n Taren und Decken- und Bodenbelagen
berticksichtigt (Laborwerte)

Bei Bauteilen im Bestand wird der Schallschutz nicht nachgewiesen.

Schallschutzmessungen:

Zunachst ist nicht vorgesehen, Schallschutzmessungen dur ZU lassen.

Barrierefreiheit:

Die DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen in offentlichflugafalichen Gebauden kann im Bestandsgebaude nicht vollumfanglich
eingehalten werden. Barrierefreiheit wird jedoc! enaen Punkten gewahrleistet:

Besucher mit Rollstuhl:

Der Zugang erfolgt stufen- und schellerto ierefrei Uber die Automatik-Schiebetiiren von der Langestral3e aus. Die Tiren zu
den fiir Besucher zuganglichen Ber: n“Wadgn ein lichtes Durchgangsmal von mindestens 90 cm, Flure eine Mindestbreite von
1,20 m.

Die oberen Etagen kdnnep, Ubegeineri§ufzug erreicht werden.

Mitarbeiter mit Rollstuhl:

Der Zugang erfolgt stufen- und sChwellenlos barrierefrei Giber den Hintereingang vom Hof und tiber den zuvor beschriebenen
Aufzug im Haupttreppenhaus. Alle Flur- und Blrotiiren werden auf ein lichtes Durchgangsmaf von 90 cm vergrofRert. Die nach
DIN 18040-1 geforderten Bewegungsflachen kénnen aufgrund der Gebaudegeometrie (Anordnung von Stahlbetonstiitzen)
teilweise nicht eingehalten werden.

Die Fluchttiiren zwischen den Biros entlang den Fensterfronten erfillen nicht die fur die Barrierefreiheit erforderlichen
MindestmaRe.

WC-Réume:
Im Kundenbereich im EG steht ein behindertengerechtes WC zur Verfligung.
Die WC-Raume in Etagen 1-4 entsprechen den Bestand und sind nicht barrierefrei.

Aufzug:
Der neue Aufzug im Haupttreppenhaus entspricht den gesetzlichen Mindestanforderungen fir barrierefreie Aufziige in Neubauten.
Die nach DIN 18040-1 geforderten Bewegungsflachen vor der Aufzugstiir kdnnen nicht eingehalten werden.

HOr- und sehbehinderte Menschen:
Orientierungshilfen fur Hor- und Sehbehinderte Menschen sind bislang nicht geplant.
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Zugangskontrolle und SchlieBanlage

Elektronische Zugangskontrolle
- Der Mitarbeiterzugang erfolgt ausschlieRlich iber die Au3entiire des hofseitigen, nérdlichen Treppenhauses.
- Hier strukturerte Verkabelung zur Installation eines elektronischen Zugangskontrollsystem durch die Mieterin.

SchlieRanlage
- Die SchlielRanlage wird von der Mieterin geplant, beschafft und eingebaut.

- Bei Ubergabe des Gebaudes an die Mieterin sind die AuRentiiren mit einem SchlieRzylinder ausgeriistet.

2 |Kostengruppe 300

2.1 [Tragende Konstruktion
Die tragende Konstruktion besteht aus Stahlbeton und Mauerwerk.

Eine Schriftstatik ist in den Altakten nicht mehr vorhanden. Eine verlassliche Aussage zur Auslegung der Nutzlasten der Decken
sind daher nicht zu treffen und miissen, vor Einbringung blrountypischer Lasten, von einem Statikbiro Gberpriift und bemessen
werden.

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde das Biiro Ingeniergemeinschaft bauwerk GmbH b n&{inzugezogen, um hinsichtlich der
Machbarkeit der vorgeschlagenen Planung beratend zu unterstitzen.

2.2 |Gebaudehiille: L 4

AuBenwande:

Die Fassaden bleiben weitgehend unverandert.

Die AulRenwande sind im Bestand mit einem Warmedammverb estehend aus 10 cm starken Polystyroldammplatten
mit Oberputz versehen. Das Warmedammverbundsystem bleimgerh und wird, wo erforderlich, repariert und die Oberflache
neu angelegt. Es ist damit zu rechnen, dass ein neuer Ober, ezogen werden muss.

Die Wande der Aufzugsiiberfahrt (als Bestandteil der (ieb. le) im 5. OG werden mit einem Warmedammverbundsystem
versehen.

Der stralRenseitige Erker (2. und 3. OG) sowie korWplette stralenseitige Fassade inklusive der Rundstltzen im Erdgeschoss
sind mit einem Naturstein verkleidet.

Die Fenster im Erdgeschoss werde Qas urspiinglich Maf aus den 60er-Jahren zurlickgebaut. Die Natursteinfassade
wird in diesen Bereichen angearbgitet.

Samtliche Natursteinflacheigve gereinigt und neu impragniert.

Zur Aufnahme der Sonnenschutz’harkisen sind vertikale Halteschienen an der Stral’en und der Hofseite angebracht, die als
Halterungen fiir die neu geplanten Raffstore erhalten bleiben.

AuBenfenster und AuBentiiren:

Auf der Hof- und StralRenseite werden alle Fenster erneuert.
Es ist eine 3-Scheiben-Isolierverglasung mit Dreh-Kipp-Beschlagen vorgesehen, U-Wert max 0,95 W/m2K

Alle Fensterelemente sind aus Kunststoff.

Die Treppenhausverglasungen auf der Hofseite werden als Pfosten-Riegel-Konstruktion in Kunststoff ausgebildetet, mit
Offnungsfliigeln in ausreichender Anzahl zur Beliiftung der Treppenhéuser (Tiren in Aluminium). An oberster Stelle Offnungsfliigel
zur Entrauchung

Es sind bisher keine erhéhten MalRnahmen an Einbruchschutz vorgesehen.

Die Aluminiumfensterbanke werden im Zuge des Fensteraustauschs erneuert (Putzanpassarbeiten!)

2.3 |Sonnenschutz/Blendschutz
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AuBenliegender Sonnenschutz:

Es ist ein auRenliegender Sonnenschutz in Form eines Raffstoresystems vor der Fassade geplant. Vorgeschlagenes System
WAREMA Basis, freitragende Ausfliihrung, Aluminium-Rafflamellen, mit seitlichen Fiihrungsschienen.

Der Antrieb erfolgt elektromotorisch, jeder Raffstore erhalt einen eigenen Motor, der je nach Raumaufteilung mit den anderen zum
Raum zugehdrigen Motoren Uber eine KNX-Bus-Steuerung gekoppelt und gesteuert werden kann. Die Steuerung erfolgt durch
individuelle Betatigung und zentral Gber Windwéachter

Im Bereich der Pfosten-Riegel-Fassaden der Treppenhauser ist kein Sonnenschutz vorgesehen.

Innenliegender Blendschutz:

Fensterinnenseitig werden helle Vertikaljalousien an den Fenstern angebracht

2.4 |Dach

Hauptdach:

Das Dach wird vollstédndig erneuert.

Der bestehende Dachstuhl wird abgebrochen.

Aus dem Raum der Aufzugsiiberfahrt wird ein neuer Dachzugang als hergestellt, wobei h nur zur Begehung zu
Wartungszwecken ausgelegt wird.

Das Dach wird mit einer oberseitigen Dammung und einem Flachdachaufbau als
inkl Dammung und Abdichtung) versehen. 'Y

tensiv, Leichtdach, max. 160 kg/m2
Das Dach dient als Aufstellflache fiir die Klimazentrale, welche auf einem Mnach statischen Angaben Uber der Tragenden
Konstruktion aufgestellt wird. Die Zuwegung erfolgt Giber Gehwegplatte

Entlang der Dachkanten wird eine Absturzsicherung in Form ei elanders mit Auflast angebracht

Die Brandwand zum suidlich angrenzenden Nachbargebaud rl .

Dach Aufzugsiiberfahrt:

Das Flachdach der Aufzugsuberfahrt erhalt eine achi§@mmung und eine Flachdachabdichtung (bituminds oder
kunststoffgebunden)

Das Dach ist nur zu Wartungszwec

Loggiabeléage: < ‘

Die Loggiabelage im 2. und 4. werden erneuert mit einer Dammung, Abdichtung und Betonwerksteinen auf Stelzlagern oder
Splittbett versehen. Die Balkonentwasserung wird tberpriift und ein Notablauf hergestellt.

Durch die nach GEG/Energiekonzept erforderliche erhohte Dammestarke ist ein ebenerdiger Austritt auf die Balkone nicht mehr
moglich, sondern erfolgt Uber eine Trittstufe

2.5 |Decke Durchfahrt, Unter-/Oberseite Deckenversprung EG StraBenseite

Hofdurchfahrt:
Die bestehende, abgehangte Decke im Durchfahrtbereich entspricht nicht den Erfordernissen des energetischen
Sanierungskonzeptes und wird entsprechend mit einem unterseitigen WDVS erneuert. Die jetzt unter der Decke verlaufenden

Leitungen mussen Uberprift und gegebenenfalls neu verlegt und mit eingedammt werden.

Unter- und Oberseite Deckenversprung EG StraBenseite:

Die Deckenvorspriinge werden gemaf energetischem Sanierungskonzept umlaufend passend zum WDVS der Fassade
warmegedammt und oberseitig neu abgedichtet.

2.6 [Innenwandkonstruktionen
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Flurtrennwinde Bestand:

Die Flurtrennwande im Bestand bestehen groRtenteils aus Mauerwerk. Teilbereiche (zB alte Tirdurchbriiche) wurden
augenscheinlich in Trockenbauweise verschlossen. Im Zuge der Sanierung werden die Qualitaten der Trockenbauwande durch
Bauteil6ffnungen untersucht und gegebenenfalls ertiichtigt.

Bei den Wanden im Bestand kann der Schallschutz nicht nachgewiesen werden.

Flurtrennwénde neu:

Neue Flurtrennwande werden in Gipskarton-Stéanderbauweise (Einfachstandersystem, Wandstarke 100 mm, zweilagig beplankt)
bewertetes Schallddamm-Mal von RwdB = 54,1 (Laborwert), System Knauf 112 oder gleichwertig

Flurtrennende Brandschutzwéande:

Die im Bestand vorhandenen flurtrennenden Brandschutzwande in Trockenbauweise werden abgebrochen und durch neue
Trennwande in Massivbauweise zur brandschutzsicheren Durchfiihrung von Heizungs-/Kihlungs-, Liftungs- und Elektroleitungen

mit Brandschutztiiren neu errichtet
Biirotrennwénde Bestand: < \
Die Burotrennwande im Bestand bestehen groRtenteils aus Mauerwerk, einzelne Wén@c enbauweise.

Bei den Wanden im Bestand kann der Schallschutz nicht nachgewiesen werden.%
*

Biirotrennwénde neu: \

Neue Birotrennwande werden in Gipskarton-Standerbauweise (Einfa ystem, Wandstarke 100 mm, zweilagig beplankt)
bewertetes Schalldamm-Maf von RwdB = 54,1 (Laborwert), System 2’oder gleichwertig, errichtet

Mobile Trennwand Besprechungsraum:

Der Besprechungsraum im 2. OG erhélt eine manuell z|
Schallschutz = = 53 db Laborwert

WC-Trennwinde:

2.7 (Turen:

Innentiiren:
Innentiiren von den Fluren zy

Standard-Durchgangsmaf}
Ausflihrung als Holz-Objekttiiren Vollkern mit Melaminharzbeschichtung
Schallschutz:

Turen in neu eingebaute Wande: Standard Rw(dB)=27 (Laborwert)

Tiren in Bestandswanden (Flurwanden): Standard Rw(dB)=27 (Laborwert)

Als Mietersonderwunsch werden die Innentiiren in erhohter Schallschutzqualitat ausgefihrt: Rw(dB)=37 (Laborwert)

Alle Bestands-Innenturen werden inklusive Zarge einheitlich ausgetauscht.

Die Tiren, die das Durchgangsmaf’ min 90 cm in der Breite bisher nicht erreichen, werden verbreitert, sofern die Tragkonstruktion
(Stahlbetonstiitzen Skelettbau) und Raumzuschnitt dies zulasst.

Turhohen: 2,0 m im Rohbau
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Innentiiren/"Fluchttiiren" zwischen den Biiros:

Standard-Rohbaumaf 0,635 m x 2,01 m

Ausflihrung als Holz-Objekttiiren Vollkern mit Melaminharzbeschichtung
Tiren in neu eingebaute Wande: Rw(dB)=37 (Laborwert)
Tiren in Bestandswanden (Flurwanden): Rw(dB)=37 (Laborwert)

Tirbeschlage:

Standardttren mit Driickergarnituren
Kuchen- und WC-Tiren (auf’er Besucher-WCs) erhalten auBenseitig einen Knauf
SchlieBzylinder/SchlieRanlage werden vom Vermieter eingebaut

Die Tiren zu den WC-Raumen im 1. und 2. OG kdnnen im Bestand nicht auf eine lichtes Durchgangsmalf von 90 cm angepasst
werden

Treppenhaus-Abschlusstiiren 1. OG - 4. 0G

Die Treppenhaus-Abschlusstiiren werden gemal Brandschutzkonzept erneuert, Ausfiihr
Rauchschutztiren T30 RS, einfliigelig mit Seitenteilen und Oberlicht (zweifliigelig mit Fest:
integrierten Rauchmeldern

Treppenhaus-Abschlusstiiren EG:

Die Treppenhaus-Abschlusstiiren werden gemaf Bradschutzkonzept erneug A@vg als Aluminium-Glas-Rauchschutztiren
T30 RS, einfliigelig mit Oberlicht
en aller Voraussicht nach nicht den

Die Trockenbauwénde, in die die Brandschutztiren eingebaut werde
¢ or ertiichtigt werden

Anforderungen an Brandschutzwande und missen gegebenfallge

Brandschutztiiren in den flurtrennenden Wéanden EG - 4.

Einbau von einfligeligen Aluminium-Glas-Rauchschutzti erlicht, mit Offenhaltung und integrierten Rauchmeldern

AuBentiiren:

Haupteingangstiir StraBenseite:

Die Haupteingangstur als barrierefreie Schi
eingerichtet)
Es gibt keine Sprechstelle am Elng b
Zwischen Birgersteig und Stralle hefi

leibt erhalten (Moglichkeit der Steuerung von der Infostelle aus wird

im Bestand ein Rollgittertor, welches erhalten bleiben soll

Eingangstiir Nebentrep enseite:

Die Eingangstir zum Nebentre
Gebaudes zur Verfiigung.

nhaus dient ausschlief3lich als zweiter Fluchtweg ins Freie und steht nicht zur ErschlieBung des

Eingangstiir Nebentreppenhaus Hofseite:

Die Eingangstir zum Nebentreppenhaus wird im Zusammenhang mit der neuen Pfosten-Riegel-Fassade des Treppenhauses
erneuert und kann durch den Nutzer zur ErschlieBung des Gebaudes genutzt werden.

- Keine elektronische Zugangskontrolle/keine Vorriistung
- Schlielzylinder Uber Nutzer.

Mitarbeitereingang Haupttreppenhaus Hofseite:

Die Mitarbeitertlir zum Treppenhaus wird im Zusammenhang mit der neuen Pfosten-Riegel-Fassade am Treppenhaus erneuert
und dient als Fluchtweg ins Freie

- Vorriistung (Verkabelung) fir mieterseitiges Zugangskontrollsystem
- Sprechstelle mit Anbindung zur Pfértnerstelle und Infostelle

Tor Hofdurchfahrt:

Bleibt in der jetzigen Form erhalten (Zweifliigeliges Tor mit Schlupftir und Briefkastenanlage) und wir malermafig aufgearbeitet

2.8 |Innenwandbelidge:
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Biirowédnde:
Alle Wandbelage in den Biiros werden neu angelegt.
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich

Flurwénde:
Alle Wandbelage werden neu angelegt.
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich

Teekiichen:
Alle Wandbelage werden neu angelegt.
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich

Kopier- und Nebenrdume:
Alle Wandbelage werden neu angelegt.
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich

Technikrdume:
Alle Wandbelage werden neu angelegt.
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich

Archivrdume im Keller:

Silikatanstrich weil}

Haupttreppenhaus: ) 4 6
neue Glasfasertapete mit scheuerfestem Dispersionsanstrich \

Nebentreppenhaus: é

Dispersionsanstrich auf vorhandenem Oberputz

Sanitarrdume: x
Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte nach Erforderni% ,0 Meter Héhe, daruber Dispersionsanstrich

2.9 |Deckenbekleidungen

Biirordaume:
Die Biiroraume erhalten abgehangt
Anstrich weif}

Lichte Deckenhdhe 1. OG bis 4.
im Bereich der Abkofferungen
Lichte Deckenhdhe im EG:

Besprechungsraum:

Der Besprechungsraum erhalt eine abgehangte Heiz-/Kihldecke, Metallunterkonstruktion, Unterseite Gipskarton gelocht
(Schallschutz), Anstrich weif}

Lichte Deckenhohe ca. 2,50 Meter

Infostelle EG/Wartebereich:
Abgehangte Heiz-/Kuhldecke, Metallunterkonstruktion, Unterseite Gipskarton gelocht (Schallschutz), Anstrich weif}
Lichte Deckenhohe ca. 3,20 Meter

Teekiichen EG und 1.-4. OG:

Die Teekiichen erhalten abgehangte Heiz-/Kihldecken, Metallunterkonstruktion, Unterseite Gipskarton gelocht (Schallschutz),
Anstrich weil}

Lichte Deckenhdhe 1. OG bis 4. OG ca. 2,50 Meter

Lichte Deckenhdhe EG ca. 3,20 Meter
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Sanitidrrdume:

Die Sanitarraume erhalten abgehangte Gipskartondecken, Anstrich weifl}
Lichte Deckenhdhe 1. OG bis 4. OG ca. 2,50 Meter

Lichte Deckenhohe im EG: ca. 3,20 Meter

Flure:

Die Flure erhalten abgehangte Gipskartondecken, Anstrich weil}
Lichte Deckenhdhe 1. OG bis 4. OG ca. 2,36 Meter

Lichte Deckenhdhe im EG: ca. 3,20 Meter

Technikraume im 2. und 3. OG:
verputzte Decke

Nebenrdume (Kopier/Archiv):

abgehangte Decken Gipskarton

Lichte Deckenhohe 1. OG bis 4. OG ca. 2,50 Meter
Lichte Deckenhdhe im EG: ca. 3,20 Meter

Archivraume Keller:
Unterdeckendammung Mineralfaser vlieskaschiert ohn Anstrich 0

Treppenhaus:
Decke verputzt und weif} gestrichen ’\

2.10|Bodenbelage

Rutschfestigkeit, Stuhlrollenbeanspruchung etc wird berticksi

EG Infostelle/Wartebereich und Flure:
Naturstein aus Bestand, Granit grau, gereinigt und
Biiros:

In den Buros Teppich Bahnenware antistatisc& en geeignet

Flure 1. OG - 4. OG:

Linoleum

Haupttreppenhaus:

Naturstein Bestand, Granit grau, ge erarbeitet
Markierung an erster und letzter

Nebentreppenhaus:

Fliesen Bestand \

Teekiichen:

Im EG und 1. OG weiterverwendbare Fliesen aus Bestand
neue Teeklchen/Aufenthaltsrdume: Linoleum
Sanitdrrdume:

Fliesen Rutschfestigkeit R9

Lager- und Archivraume (nicht UG) und Putzraume:
Linoleum, passend zum Teppich

In den Kellerraumen ist grundsatzlich mit aufsteigender Feuchtigkeit zu rechnen.
Bauseits erfolgt keine blindengerechte Kennzeichnung auf dem FuBboden.

Die Eignung der Bodenbelage fiir produktneutrale Einpflege und¢<gini owie die Eignung nach Nutzungsintensitat,

2.11|Einbauten:

Infostelle:

Scheibe der Infostelle mit schusssicherem Glas nach BR4-NS und Durchreiche fir Unterlagen in GroRe DIN A4

Die neu geplante Infostelle wird mit den bendtigten technischen Installationen ausgestattet (siehe technische Ausstattung)

Modernisierung Birogebaude Lange Strae Frankfurt a.M.
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Teekiichen Ausstattung:

Die Teekiichen sind Mietereigentum und werden vom Mieter vor Gebaudesanierung ausgebaut, eingelagert und spater wieder
eingebaut

EG Kichenzeile: wird aus- und wieder eingebaut

1. OG Kiichenzeile: wird erneuert (mieterseitig)

2. OG Kiichenzeile: wird aus- und wieder eingebaut
3. OG Kiichenzeile: wird aus- und wieder eingebaut
4. OG Kuchenzeile: wird aus- und wieder eingebaut

3 |Kostengruppe 400

3.1 [Sanitar

Abwasser:

Erneuerung der Falleitungen Sanitar und Kiichen

Untersuchung und gegebenfalls Instandsetzung der Regenfallrohre

Im Keller (Bereich des geplanten Duschraums) Einbau einer Hebeanlage

Zur Vermeidung von Rickstau alltagstauglicher Verschluss aller offenen Entwas g (Bodeneinlaufe,
Revisionsschachte) im Keller, Hebeanlage zur Ableitung des im Keller anfali®nd sers Uber Freispiegel und Ableitung in
das Entwéasserungsnetz

Auf Grund der Gefahr, dass durch den Mischwasserkanalanschluss ayugsg
einer Rickstauklappe stattfinden kénnte, wird auf eine Rickstauklap
sodass immer ein Freier Ablauf zum Offentlichen Kanal gewéhl t

ita eine Uberflutung des Biirogebaudes bei Einabu
hlusspunkt zum Offentlichen Kanal verzichtet,

Sanitdrrdaume EG bis 4. OG:

Erneuerung der sanitaren Anlagen in Stlickzahl un rdn entsprechend dem Bestand

Austausch aller Sanitarobjekte inklusive instal

Duschmdoglichkeit Keller:

Im Keller Einbau eines Duschraums
Entwasserung lber eine Hebea

sche, Waschbecken und WC und Vorraum als Mietersonderwunsch,

3.2 [Heizung

Warmeversorgung:

Fernwarmeanschluss der Mainova mit einer Leistung von 123 KW

Die vorgehaltene Leistung wird anteilig fiir das Blrogebaude (91 KW) und den Kindergarten (32 KW) genutzt.
Die Leistung flr das Birogebaude teilt sich in :

- 43 KW fiir die deckung der Heizlast

- 48 KW fur die Liftungsanlage, um Aussenluft im Winter auf Raumtemperatur zu halten

Die Versorgung erfolgt per HeiRwasser 115 °C auf 50 °C, die Warmezahlung erfolgt Uber Fernauslesung

Biiroflachen:

Beheizung Uber Heiz-/Kihldecken, dezentrale Steuerung, um Raume einzeln betreiben zu kénnen, standardmaRig 1 Regelgruppe
je Buroraum gem. aktueller Grundrissplanung

Mietersonderwunsch:

Die Heizdeckenelemente werden je Fensterachse angeordnet, um zukiinftig im Falle von RaumgréRenanderungen flexibel eine
Zuordnung der Raumregelung vornehmen zu kénnen

Flure, WC-Bereiche und Nebenrdume:

Beheizung Uiber Heizflachen in Form von Flachheizkérpern bzw Radiatoren
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Warmwasserbereitung in den Kiichen:

erfolgt Uber Elektro-Untertischgerate

3.3 [Beliiftung/Kiihlung/Serverkihlung
Beschreibung Beliiftung:

Es ist vorgesehen das Birogebaude komplett zu be- und entliiften.

Hierzu wird auf der Dachflache ein Zentrales Liftungsgerat mit einer Luftmenge von 12.500 m®h aufgebaut. Die Aussenluft wird
Uber Dach angesaugt und mittels Filter der Filterklasse F7 (Entspricht der VDI ISO ePM1 60% fir die Abscheidung feiner Partikel)
gereinigt.

Die Aussenluft wird dann tber ein Kreuzstromwarmetauscher als Energiertickgewinnung durch den Erhitzer, auf Raumtemperatur
erwarmt.

Die Zuluft wird mittels Ventilator im Gebaude (iber das Kanalnetz und den jeweiligen Luftdurchlasse in die Raume gefoérdert. Hier
wird der Mindestluftwechsel pro Person dem Raum zugefiihrt.

Ein hoherer Luftwechsel ist aufgrund der Platzverhaltnisse im Gebaude nicht moglich.

Die Abluft wird Giber Luftdurchlasse aus den Rdumen abgesaugt und tber ein Kanalnetz zum Liftungsgerat gefordert, hier wird
Uber einen Abluftfilter Filterklasse F5 ( Entspricht der VDI ISO ePM10 60% (M5), gefiltert und jier die Warmertickgewinnung
(Kreuzstromwarmetauscher, wo der Warmeinhalt der Luft an die Aussenluft abgegeben w ge und anschlieend Uber den
Ventilator durch ein Wetterschutzgitter der Umgebungsluft zugefihrt.

Fir den Sommerbetrieb ist ein Kihlregister vorgesehen, das die Zulufttemperatur bai e entemperatur von 32 °C auf 26 °C
halten wird. V'S

Liftungsanlage sowie die erforderlichen Fain Coils versorgt
Das Kaltwassersystem erhalt eine Hauptverteilung in der D le"der Liftung
Von hier aus wird die erzeugte Kalteenergie mit Mischer Re f die jeweiligen Temperaturen Uber 3 Regelkreise geregelt

Beschreibung Kiihlung:
Fir den erforderlichen Kiihlbedarf wird auf der Dachflache ein @zeuger vorgesehen, Uber welchen die
ent
a

Regelkreis 1

Versorgung der Liiftungsanlage mit einer Temp, 6°C —+12°C

Fir die Versorgung der Liiftungsanlage wird € andige Rohrtrasse aufgebaut ,die aus der Verteilung in der Dachzentale
direkt zum Kuhlregister der Liftungsanla e ird.

Regelkreis 2

Versorgung der Fan Coils Kiihlu aume wird Uber Direktverdampf Uber ein autakes System gefiihrt, hier wird anhand

inter den Serverraumen zur Verfligung gestellt.

einer Winterregelung die Kihl
i e Rohrtrasse, die im Bereich der Verteilerraume Installiert wird.

Die Fan Coils erhalten ein

Hier werden die erforderlichen Fan Coils in die Verteilerraume installiert, wo entsprechende Warmelast anfallt.

Regelkreis 3

Versorgung der Kiihidecken im Burobereich mit einer Temperatur von +16°C — +19 °C

Die Versorgung der einzeln Regelkreise erfolgt liber ein Rohrnetz, das im ganzen Haus im Bereich der Flurdecken installiert wird.
Von hier aus werden uber dezentrale Regelkreise die Kihldecken versorgt. Regelkreis 3

Versorgung der Kiihldecken im Birobereich mit einer Temperatur von +16°C — +19 °C

Die Versorgung der einzeln Regelkreise erfolgt Gber ein Rohrnetz, das im ganzen Haus im Bereich der Flurdecken installiert wird.
Von hier aus werden Uber dezentrale Regelkreise die Kiihidecken versorgt. Regelkreis 3

Versorgung der Kiihidecken im Burobereich mit einer Temperatur von +16°C — +19 °C

Die Versorgung der einzeln Regelkreise erfolgt liber ein Rohrnetz, das im ganzen Haus im Bereich der Flurdecken installiert wird.
Von hier aus werden uber dezentrale Regelkreise die Kuhldecken versorgt.

3.4 [Versorgung der Kiihldecken im Biirobereich mit einer Temperatur von +16°C — +19 °C

Die Versorgung der einzeln Regelkreise erfolgt liber ein Rohrnetz, das im ganzen Haus im Bereich der Flurdecken installiert wird.
Von hier aus werden uber dezentrale Regelkreise die Kuhldecken versorgt.
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Ausstattung Standard-Biiro:

1 Schaltstelle fiir Beleuchtung, Beleuchtung an der Schaltstelle manuell dimmbar
1 Jalousietaster und 1 Schukosteckdose fiir Reinigung an der Tir

Arbeitsplatz Anbindung Uber Briistungs-Kanal aus PVC mit

- 1 Doppelschukosteckdose weil} und

- 1 Doppelschukosteckdose rot, sep. abgesichtert

- 3 Ports EDV RJ 45

Beleuchtung: LED Pendelleuchte, direkt /indirekt strahlend Bildschirmarbeitsplatztauglich 4000K dimmbar

Teekiichen:
1 Jalousietaster und Schukosteckdose flr Reinigung an der Tur
Anschlisse fiir die Teekiiche 230/ 400 V

Beleuchtung: Einlegeleuchte Panel bzw. Downlight 4000 K tUber Bewegungsmelder

WCs
: . . *
Beleuchtung: Einlegeleuchte Panel bzw. Downlight 4000 K Gber Bewegungs

Anschlisse fir Durchlauferhitzer 400 V

Technikraume:
1 Jalousie und Schukosteckdose fiir Reinigung an der Tir

1 Schaltstelle fur Beleuchtung
Einlegeleuchte Panel bzw. Anbauleuchte 4000 K

Anschlusse fir Technik 230 /400V je nach Anfafde!

Flure:
Beleuchtung: Einlegeleuchte Panel ht 4000 K Gber Bewegungsmelder
Reinigungsteckdosen alle@ m

Fir WLAN werden alle 8 -10 tendosen unterhalb der Zwischendecke vorgesehen

Datennetz: Mietersonderwunsch

Strukturierte Datennetzverkabelung
Datenverteiler werden im 2. und 3. OG angeordnet und versorgen sternformig die Arbeitsplatze.
Pro Arbeitsplatz werden 3 Ports RJ 45 vorgesehen.

Die Datenverteiler werden aus dem Kellergescho3 mit Glasfaser ( Telekom ) angebundenn(Zustandigkeit: Mieter)

3.5 |Sicherheitstechnische Anlagen

Fluchtwegbeschilderung:

mit beleuchteten Piktogrammen als Einzelakkuleuchten

Sicherheitsbeleuchtung in Flucht und Rettungswegen erfolgt mit Einzelakkuleuchten

Audio-Sprechanlage:

Sprechstellen an den Zugéangen Lange Strafle und Hintereingang Parkplatz, die Gegensprechstelle wird an der Infotheke
vorgesehen
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Blitzschutz:

Erdungs-, Potentialausgleichs-, Blitzschutz- und Uberspannungsschutzanlage nach den geltenden Normen.

Rauch- und Wiarmeabzugsanlage:

Die Treppenhauser erhalten eine RWA Anlage mit Lifterfunktion mit Regen Wind Sensor

3.6 |Aufzug
Erneuerung des Personenaufzugs zur barrierefreien ErschlieBung vom Kellergeschoss bis zum 4. Obergeschoss
4 |Sonstiges

4.1 |AuBenanlagen
Die AulRenanlagen bleiben unverandert, die AuRentreppe wird instand gesetzt.

Die Objektbeschilderung am Eingangsbereich ist durch die Mieter anzubringen
4.2 |AuBenparkplatze

Ein Behindertenparkplatz befindet sich vor dem Haus an der Strale. Weitere Stellplatze befinden sich im Hof wie im Bestand.
Zuordnung der Nutzung erfolgt durch die Mieter intern
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